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|. PRESCRIPTII GENERALE
|1 DOMENIU DE APLICARE

1.1. RL.U. aferent PUG cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri, in intravilanul comunei. Autorizarea lucrarilor din extravilan cade in sarcina Consiliului
Judetean Dambovita.

1.2. Zonificarea functionald a comunei Slobozia Moara s-a stabilit in funcie de categoriile de activitati pe care
le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea functionala este
prezentatd in plansa 3, ce face parte integranta din PUG, si este conformé@ cu prevederile RGU si cu
prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N /1999.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta
pentru fiecare zona functionala stabilitd in PUG.

1.3. impértirea teritoriului in zone si subzone s-a facut conform plansei de Reglementari.

1.4. Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste pe baza de hotarére a Consiliului
Local conform legislatiei in vigoare.

.2 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
conform Legii 50/1991 si 350/2001 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotaréari
ale Consiliului Local al comunei Slobozia Moara.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei.

2.3. Regulamentul local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si promoveaza direcfiile si strategiile
de dezvoltare prezente in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului superioare, respectiv Sectiunile
aprobate ale Planului de Amenajare al Teritoriului National si Strategia de Dezvoltare a Judetului Ddmbovita.
Prezentul PUG si Regulament Local de Urbanism au ca scop eliminarea disfunctiilor si valorificarea potentialul
de dezvoltare al comunei Slobozia Moara.

2.4 Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei Slobozia Moara
dupa adoptarea Planului Urbanistic General vor respecta structura zonelor, subzonelor i UTR-urilor propuse in
acesta. Conform Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile sale
ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, a
reglementarilor aprobate prin Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban
atat ale zonelor reglementate, cat si ale teritoriului invecinat.

Planul urbanistic de detaliu stabileste reglementari noi numai cu privire la distantele fata de limitele laterale i
posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu NU modifica functiunea si indicatorii urbanistici ai zonei
reglementate.

2.5 Zona de studiu si zona reglementatd in documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate
pe teritoriul comunei Slobozia Moara dupa aprobarea Planului Urbanistic General vor fi dimensionate astfel
incat sa se asigure o relatie coerenta cu vecinatatea si cu cadrul urban existent al comunei Slobozia Moara,
pentru a permite o dezvoltare compacta, coerenta. Se vor evita solutji de circulatie care fragmenteaza fluxurile
de circulatie existente, care sunt subdimensionate sau care promoveaza excesiv solutiile de circulatie de tip
fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.

2.6 Conform O.U.G nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
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amenajarea teritoriului si urbanismul, initiativa elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism apartine exclusiv autoritafilor administratiei publice, cu exceptia planurilor urbanistice zonale
prevazute la art. 32 alin. (2) lit. c) din OUG 7/2011, si a planurilor urbanistice de detaliu care pot fi initiate si de
catre persoane fizice si juridice interesate, numai in baza unui certificat de urbanism si, dupa caz, a unui aviz
de oportunitate.

1.3 CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director si de reglementare. Prevederile
sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situafjilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau a unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare atat la
punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente
unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT si alte modificari conform
legislatiei in vigoare.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatji:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative
in configuratia urbana locala sau generala a comunei.

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile prin Planuri
Urbanistice de Detaliu — PUD;

- modificarea uneia dintre conditile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, POT, CUT, edificabil si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe
baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

4.4. Initierea elaborarii documentatiilor de urbanism de tip PUD sau PUZ se va realiza conform legislatiei
specifice in vigoare.

1.5 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditji:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE UM
PARCELARI NOI P - P+1+M NIVELURI

front minim cuplat 12 metri
izolat 14 metri
suprafata minima cuplat 400 mp.
izolat 600 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei Intre 1/1 si 1/3

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE
P - P+1+M NIVELURI
front minim cuplat 9 metri
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izolat 12 metri
suprafata minima cuplat 300 mp.

izolat 300 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3

S=400 mp.

33,33 m.

12,00 m.

PARCELARI NOI P-P+1+M

= parcele minime si construibilul ~
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14,00 m.

3333 m.

9.0 m.

INSERTII iN PARCELARI EXISTENTE

— parcele minime si construibilul -

25,0 m.

S$=300 mp.

12,0 m.

5.2. Parcelele cu suprafata sub 300 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele invecinate. Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate neconstruibile pana

la eliminarea disfunctiei.

5.3. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strada peste 30 metri sau cele
cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul construirii se va preciza prin PUD.

5.4. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aldturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z. parcelare;
emiterea Certificatului de Urbanism pentru dezmembrare terenuri in 4 sau mai multe loturi se va face in baza

P.U.Z. parcelare.

Proiectant S.C. ADDA.R.L.

Beneficiar: COMUNA SLOBOZIA MOARA (judetul DAMBOVITA)




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna SLOBOZIA MOARA, Judetul Ddmbovita

5.5. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

5.6. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

5.7. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentului articol, prin accese
pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si a celor care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

5.8. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se constata ca
nu se modifica relieful in zona (atat in intravilan, cat si in extravilan), indiferent de importanta si destinatia
constructiei.

5.9. Atat amplasarea constructiilor pe parceld, cat si autorizarea executarii acestora se face cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei 3 din RGU, astfel:

- Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire i iluminat natural —
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale — cat si prin amplasarea constructjilor
unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

- Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice in vigoare.

- Pentru obiective publice cuplate cu locuinte se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor publice si a birourilor.

- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie de
0 ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit, si de o ora pentru
celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbré, se va respecta distanta intre cladiri mai mare
sau cel putin egala cu inaliimea cladirii celei mai inalte, iar rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale
in cadrul studiilor de urbanism necesare va asigura durata minima de insorire de 1 ora si 30 min. la
solstitiul de iarna pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila
(sud).

5.10. Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:

- suprafata minima a unei camere = 12 mp;
- suprafata minima a bucatariei = 5 mp;
- naltimea sub plafon = 2,60 m.

Incaperile principale de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe catre aer liber — usi, ferestre
— care sa permita ventilatia naturala.

lluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice fara a
se recurge la lumina artificiala.

Ventilatia naturald in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior, pentru evacuarea
aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare.
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Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitati de acces pentru
curatare si decontaminare periodica.

Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratjilor.

Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu diferente in
functie de destinatia incaperii:

- baie si WC - 22°C;

- camerade zi-22°C;

- dormitoare - 20°C.

Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

- sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitai, prin culoare de
minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate
suficient;

- saasigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor

- sdizoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori;

- sa permita deschiderea comoda a usilor interioare.

Baile si WC-urle nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si  bucatariilor.
Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie s& creeze riscuri de accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul
interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta, fata de
locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate
cu alta destinatie decat cea de locuit.

1.6 DIVIZIUNEA TERENURILOR iN ZONE, )
SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitatj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului i, in consecinta,
la necesitatea incadrarii terenului in alta categorie de UTR.

6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor conforma legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.

6.4. Regulamentul este alcatuit pentru zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

L —ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POT:35%; CUT:1,00; Regim maxim de inal{ime:P+1+M; Hmaxim cornisa= 8,00m; Hmaxim coama =11,5m

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII DE INTERES GENERAL

POT:50%; CUT:1,50;Regim maxim de inaltime:P+1+M; Hmaximcorniga=10,00m;Hmaximcoama =14,00m

ZONE MIXTE

L/IS - zona functiuni mixte: locuire, servicii, comert;
POT: 40%; CUT: 1,20; Regim maxim de inaltime: P+1+M; Hmaxim cornisa = 9,00 m; Hmaxim coama =12,50 m
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ID/A - zona functiuni mixte: unitati agricole, industrie, depozitare;
POT: 60%; CUT: 1.80; Regim maxim de inalfime: P+2E; Hmaxim cornisa = 12,00 m / tehnologic;
Hmaxim coama =15,00 m/tehnologic.

ID - ZONE UNITATI INDUSTRIALE DE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| TRANSPORT

ID - subzona activitatilor predominant industriale cu regim de construire discontinuu in cladiri de tip hala;
POT: 60%; CUT: 1.80; Regim maxim de inalfime: P+2E; Hmaxim cornisa = 12,00 m / tehnologic;
Hmaxim coama =15,00 m/tehnologic.

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE EDILITARA

GC/TE - subzona de gospodarie comunala si echipamente tehnico-edilitare;

POT: 85%; CUT: tehnologic; Regim maxim de inal{ime: tehnologic; Hmaxim cornisa = tehnologic; -
Inltimea cladirilor si a instalatiilor va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatiei in vigoare;

GC - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;

POT: 85%; CUT: 1,0; Regim maxim de inal{ime: P; Hmaxim la cornisa: 3,00 m;

SP - ZONA VERDE AMBIENTALA S| DE AGREMENT, PLANTATII DE PROTECTIE / ZONA SPORT

SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatji verzi de agrement cu acces
nelimitat;
POT: 15%; CUT: 0,15; Regim maxim de inélfime: P; Hmaxim cornisa: 3,00 m;

SP1 - amenajari sportive;
POT: 50%; CUT: 1; Inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica
proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;

SP2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica, plantatii de aliniament si de protecie;
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de inalime: -; Hmaxim cornisa: - m;

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Cr — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
POT: 85%; CUT: -; Regim maxim de inal{ime: -; Hmaxim la corniga: - m;

TH - ZONA CURSURI S| OGLINZI DE APA, TORENTI
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de inaltime: -; Hmaxim corniga:- m.
EX - ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de protectie ale acestora;
EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole;
EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape.

1.7 ZONE PROTEJATE NATURALE §I ANTROPICE

7.1. Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor in parcurile nationale, rezervatji naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor
si Padurilor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

7.3. Consiliul judetean va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone naturale de
interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditile de autorizare a
executarii constructiilor, avénd in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Proiectant S.C. ADDA.R.L.
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7.4. Autorizarea executarii constructiilor sau a oricaror interventii in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face, conform Legii nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, art.
23, cu avizul Ministerului Culturii, al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

7.5. Autorizarea executarii constructjilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor de specialitate
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alineatul 7.4.

MONUMENTE CLASATE CONFORM L.M.I. 2010
Pe teritoriul comunei Slobozia Moara nu sunt monumente istorice clasate conform LMI 2010.

1.8 ZONE CU RISC NATURAL $1 ANTROPIC

8.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

8.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, scurgeri de torentj,
eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate conform studiului hidrogeotehnic si riscuri naturale
aferent Planului Urbanistic General prezent.

8.3. Autorizatia de construire in zonele cu risc natural si antropic se elibereaza in conformitate cu competentele
stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicata, cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997)
de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor localitatilor vizate.

8.4. Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte. Pentru constructile incadrate in categoriile de
importantd normala, deosebita si exceptionald, verificarea se va face de cétre un verificator As atestat.

8.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa existente in teritoriul administrativ
al comunei Slobozia Moara se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele
Romane. Se vor executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient sau se va ridica cota din
amplasament a constructiilor. Se vor executa lucrari hidrotehnice pentru limitarea eroziunii malurilor.

Il. PRESCRIPTII SPECIFICE

1.1 ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |E|
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona L este delimitata prin urmatoarele criterii:

- functiune;

- regim maxim de inaltime;

- densitatea de ocupare a terenurilor;

- configuratja tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatatj etc.
- includerea in zona de protectie a monumentelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - L -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe
gospodaresti aferente acestora;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici
spatii ce adapostesc optimizari tehnoco-edilitare aferente zonei, etc);

scuaruri publice;

imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

Proiectant S.C. ADDA.R.L.
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micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni,

panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
250 mp ADC (arie desfasurata construitd) si 100 mp AC (arie construitd), sa nu genereze transporturi grele,
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00 i
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

se admit mici activitati manufacturiere (cladiri pentru depozitarea legumelor, activitati traditionale pentru
conservarea legumelor, materiale traditionale de constructie si alte activitati specifice comunei), cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 600 mp ADC (arie desfasurata construitd) si 300 mp AC (arie
construita), sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa
nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

se admit functjuni turistice cu conditia ca ponderea din SD a functiunii de locuire sa fie de minim 30 %;

la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-
mentjonate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem centralizat
de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curfile persoanelor particulare, de cel mult 6
capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin
10 m de cea mai apropiatd locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate;

in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult 2 capete cabaline, 5 capete bovine, 15 capete ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta
invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului $i risc pentru sanatatea vecinilor,
cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate;

dimensionarea zonelor de protecie sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel incat in teritoriile
protejate sa fie asigurate si respectate valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, conform Ordinului
994/2018;

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai
activitati agricole care afecteaza solul pe 0 adancime de maxim 25 cm;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 300 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intré sunt incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame care depasesc cota acoperigului imobilului si dimensiunea
maxima de 6 mp; regulile si conditile de amplasare ale acestora se vor stabili prin regulamente locale
adaptate specificului zonei;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorénd finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- stalii de betoane;

- autobaze;

- stalii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitara - pana la obtinerea avizului emis de autoritatea de sanatate
publica;

- Pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai
activitati agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 cm; de asemenea, este admisa
amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care administratia publica locald nu are
suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau exista suspiciuni vis-a-vis de
conditiile de amplasare sau a celor de fundare;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor autoriza numai cu
avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (zone inundabile);

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatjului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
Li - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi:

Dimensiune minima a
Regimul de Dimensiune minima a parcelelor parcelelor in cazul
construire concesionarii
Suprafata (m?) Front (m) Suprafata m? Front (m)
Cuplat 400 12 500 12
Izolat 600 14 500 12
Parcela de colt 600 14 (2x7) 500 12 (2x6)

(2) -adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Tn zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute
in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena
si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 300 mp, iar frontul la strada va fi
de minim 12 m pentru regim de construire izolat sau minim 9 m pentru regim de construire cuplat.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective.

Retras fata de imprejmuire cu minim 5,00 metri inclusiv in cazul lotizarilor existente;

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata mai
retras, pentru a nu se crea noi calcane;

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

In cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea;

In cazul in care cladirea principala noud inlocuieste o cladire principala desfiintatd, pentru aceasta, alinierea
cladirii noi respecta prevederea generala (5 m);

in cazul in care pe parceld rdmane o cladire principald existentd si urmeaza s se construiasca cladiri
principale noi, alinierea cladirilor principale noi este la o distanta minima de 5,00 m fata de aliniamentul
parcelei.

In cazul loturilor de locuinte aflate la drumuri clasificate ( DN,DJ), retragerea minimé obligatore se va face
tindnd cont de prevederile OUG 43/1997 actualizata (distanta dintre axa drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de de minimum 13 m pentru drumurile nationale si
de minimum 12 m pentru drumurile judetene).

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu cu mai putin de 2,0 metri;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

In cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioaré a parcelei numai in cazul
in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea
si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; cladirile
se vor amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor fiind conditionatd de regimul de aliniere fata de
drumurile publice;

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum de o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire i din
locuintele invecinate. in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ci distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii privind insorirea.
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ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE
Pentru ca o parcela sa fie construbild, aceasta trebuie sa aiba un acces carosabil din strada, care poate fi:
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada).
b) Prin alta parceld, cu servitute de trecere legal instituita si inscrisa in Cartile funciare ale fondului
dominant si ale fondului aservit.

Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil sa fie cat mai mic.

Pentru o parcela de colt, accesul se va face, de regula, din drumul mai putin important.

Nu sunt admise soluti de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea acestei conditii, cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul
deservit;

- Pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafata locuibila,
asigurat pe parcela proprie;

- Pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m2 arie
desfasurata.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inaltimea maxima admisibila la cornisa este egala cu distanta dintre aliniamente;

Inaltimea maxima | Inaltimea maximé admisé o

Subzone - - s < Numar niveluri

functionale admlga (cornisa) (coama) conventionale
(metri) (metri)

L 8 11,5 P+1+M

- Inaltimea maxima admisa a unui nivel conventional este de 3 m.
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- In cazul racordarii intre strdzi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri;

Inaltimi maxime admise
Pozitionarea zonei mansardate poate varid

MANSARDA

ETAI

max 11,5m

max 8,0m

PARTER

| max 6,0m

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie
se aplica atat pentru constructiile noi, cat si pentru cele existente, la renovarea sau repararea acestora

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie s& se armonizeze prin simplitate si discretie
cu arhitectura traditionala din comuna. In acest scop trebuie evitata copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau
inscrierea in arhitectura la moda in momentul construirii.

Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa semnalate pe plansa de Reglementari Urbanistice
(atat asupra volumetriei cladirii sau sarpantei acesteia, cat si la fatade, invelitoare, porti, garduri, etc.) vor
pastra sau, dupa caz, vor asigura revenireala arhitectura originara, la refacerea elementelor de arhitectura ce
caracterizeaza zona, dar si la finisajul fatadelor cu materiale traditionale sau similare ca si compozitie;

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (ex.: alb, crem,
etc.);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiala aplicatd pe caramida, socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar,
elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratji, din piatra naturala sau
caramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatada; caramida aparenta pe intreaga fatada; placaj
ceramic pe intreaga fatada; beton aparent; materiale plastice; finisaje metalice stralucitoare;pictura sau mozaic
pe toatd suprafata unei fatade.

- Tamplarie permisa: executata din lemn masiv sau lemn stratificat, cu grilaje metalice sau cu obloane de
lemn; executata din din material plastic (pvc);

- Tamplarie interzisa: tamplaria vopsita in culori stridente;

- Acoperigurile se va utiliza acoperirea cu invelitoare ceramica (tigla, olane, ardezie etc.) sau tigla
metalica de culoare maro, grena sau brun-roscata;

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramica multicolora, tabla vopsita in
alte culori decét cele specificate anterior.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Pana la extinderea retelei de apa potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa din fantani
individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie
protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie
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sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrin, grajd, cotete, depozit de deseuri
menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de
apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice
contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra,
tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm
deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si
impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac,
iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din
fantana trebuie s se faci printr-un sistem care s& impiedice poluarea ei: galeaté proprie sau pompa. in jurul
fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajatd in pantd, cimentatd sau pavata,
impermeabilizata contra infiltratjilor $i imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor);

Indepéartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem
de canalizare se face prin instalatji de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate
si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente
acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din locuintd; deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de
polietilena aflat in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului;

Deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare care nu se asimileaza cu fermele
zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin 10 m de
ferestrele locuintelor;

Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

Spatjile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp;

Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa@ se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase;

Se va asigura un procent de spatji verzi de minim 20% pe fiecare parcelg;

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spati
verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor
protejate; intreaga suprafata de teren din parcela obiectivului de cult, neocupata cu alte amenajari, va fi
utilizatd pentru spatii verzi, ambientale;

Realizarea plantatjilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructjilor si
nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

In vederea conservarii specificului zonei, imprejmuirile vor avea un aspect asemanator cu imprejmuirile

traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;
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Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice (gresie,
faiantd), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

Marcarea limitei proprietatji in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului, retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Imprejmuirile spre strada vor fi decorative, cu inaltimea de maximum 1,80 metri, iar cele laterale vor avea
inaltimea de maximum 2,00 metri, putand fi opace (de reguld) sau transparente.

Pentru locuintele colective existente imprejmuirea se realizeaza din materiale transparente cu o
inaltime de maxim 1 metru dublate cu gard viu.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 18 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L : P+1+M* : POTmaxim= 35%

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 13 - Iniltimea maxima admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 19 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L : P+H1+M* : CUTmaxim= 1,00
*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 13 - Iniltimea maxima admisibili a constructiilor
1.2 ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL - @
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS este delimitata prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.
- relatia cu vecinatatea;

- apartenenta la zonele protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - IS -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal — sedii de primarii, sedii de partide politice, sedii de
sindicate, culte, fundatji, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii, foruri, etc.;

- constructii de invatamant — prescolar, scolar sau liceal - in functie de necesitate;

- constructji de culturg;

- constructji de cult;

- constructii de sanatate;

- constructji financiar — bancare, asigurari;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc.;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- constructii sportive;

- comert cu amanuntul;
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- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri;

- pentru parcelele proprietate privata a persoanelor fizice se admit locuinte individuale; in cazul acestora se
aplica prevederile de la zona functionald pentru locuinte (L).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului (sedii de servicii gi institufii publice
sau private, care prin natura activitafii desfasurate presupun un contact limitat cu publicul) cu conditia ca
nivelul parterului si al mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor —
comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective, etc.;

- se admit la parterul cladirilor functjuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea
sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor i sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite conversia in alte funciuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt situate la o
distantd de minim 100 m de instituiile educatjonale;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate,
centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o
zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate,
stabilita prin studii de impact.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100
metri de institutiile educationale;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza finisajul
acestora;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- stalii de betoane;

- autobaze;

- stalii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- unitatj agricole;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitard — pan la obtinerea avizului emis de autoritatea de sanatate
publica;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare sau rutiere se vor
autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren
active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.
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- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatjului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Subzona functionala Dimensiune minima a terenului*
Suprafata - mp. Front - m.

Cuplat 300 16

zolat 600 20

*) constructiile insiruite sunt permise doar cu intocmire si aprobare PUZ;

In zonele cu parcelari existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 200 mp, iar frontul la strada va fi de
minim 12 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu

urmatoarele conditji:

- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retras de la aliniament la o
distantad de minim 5,00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale
ale parcelelor;

- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s&
nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- Tn cazul loturilor aflate la drumuri clasificate (DN, DJ), retragerea minima obligatore se va face tinand cont de
prevederile OUG 43/1997 actualizata (distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si de minimum 12 m pentru
drumurile judetene).

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu cu mai putin de 2,0 metri;

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- In cazul loturilor putin adanci se accepté construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in cazul
in care pe aceasta limitad exista deja calcanul unei cladiri principale, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

ARTICOLUL 9 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA/PE
PARCELE INVECINATE
- Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; cladirile se vor
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amplasa de regula in regim izolat, pozitia lor fiind conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile
publice.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomanda o distanta minima egal3
cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite intretinerea acestora,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si al mijloacelor de salvare (I = min. 3,0 m.);

Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitati,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incét sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII $1 ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil sa fie cat mai mic;

Pentru o parcela de colt, accesul se va face, de regula, din drumul mai putin important;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare;

Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatju de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei; caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

Tn cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, conform anexei nr.
5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. Inaltimea maxima Inaltimea maxima Numar niveluri
Subzone functionale - x - x - < .
admisa (cornisa)(m) admisa (coama)(m) conventionale
IS 10 14 P+1+M

inaltimea maxim& admisa pentru un nivel conventional este de 4 m.
In cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.
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ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie
se aplica atat pentru constructiile noi cat si pentru cele existente la renovarea sau repararea acestora

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie sa se armonizeze prin simplitate si discretie
cu arhitectura traditionala a orasului. Tn acest scop trebuie evitata copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau
inscrierea in arhitectura la moda in momentul construirii.

Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa semnalate pe plansa de Reglementari Urbanistice
(atat asupra volumetriei cladirii sau sarpantei acesteia cat si la fatade, invelitoare, etc.) vor pastra sau dupa caz
se va reveni prin aceste interventii la arhitectura originara, la refacerea elementelor de arhitectura ce
caracterizeaza zona dar si la finisajul fatadelor cu materiale traditionale sau similare ca si compozitie acestora;

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri i nuante de culori calde, nestridente (alb, crem, etc.);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rogu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiala aplicatd pe caramida; socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar;
elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratji, din piatra naturala sau
caramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatada, caramida aparenta pe intreaga fatada, placa;
ceramic pe intreaga fatada, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice stralucitoare, pictura sau mozaic
pe toatd suprafata unei fatade.

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramica multicolora, tabla vopsita in
alte culori decét cele specificate anterior si tabla zincata.

- In vederea autorizarii, se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, desfasurari de fronturi, fotomontaje, etc.);

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Pana la realizarea/extinderea retelei de apa potabild in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa din
fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fanténa trebuie amplasata si construita astfel incat sa
fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii
trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de
deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea
stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa
previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment,
caramida sau piatra, tuburi din beton. Peretji fanténii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o
inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din
materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu pereii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana
trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice.
Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie
sau pompa. In jurul fantanii trebuie s& existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajaté in pants, cimentata
sau pavata, impermeabilizata contra infiltratjilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor);

- Unitatile pentru institutii si servicii de interes general fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor
uzate; in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalafji
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului;

- Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase, spitale
de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum si de la orice unitati care, prin
specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau
radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa
caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal;

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;
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- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatada;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp;

- Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- Suprafata spatiilor verzi si plantate se poate stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, in
vederea imbunatatirii microclimatului agsezarii umane; se vor respecta urmatoarele norme minimale:

- pentru institutii publice si servicii — minimum 15% din suprafata parcelei;

- pentru constructii comerciale — minimum 5% din suprafata parcelei;

- In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii
verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor
protejate; intreaga suprafata de teren din parcela obiectivului de cult, neocupata cu alte amenajari, va fi
utilizata pentru spatji verzi, ambientale;

- Realizarea plantatjilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructjilor i
nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

in vederea conservarii specificului zonei, imprejmuirile vor avea un aspect asemanator cu imprejmuirile
traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 1,20 metri - transparente si dublate de gard
viu , iar cele laterale vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri putand fi opace (beton prefabricat, eventual
amprentat, lemn) sau transparente (plasa de sarma).

Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice
(gresie, faianta), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte
motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS . P+1 +M * . POTmaxim= 50%)

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS :P+1+M ¥ : CUTmaxim= 1,50

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor
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1.3 ZONE MIXTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte propuse sunt urméatoarele:
L/IS -ZONA FUNCTIUNI MIXTE: LOCUIRE, SERVICII, COMERT.
ID/A - ZONA FUNCTIUNI MIXTE: UNITATI AGRICOLE, INDUSTRIE, DEPOZITARE;

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functjuni de interes general si
public, formé&nd in mod continuu linearitati si concentrari de servicii, institutii publice sau activitati productive de-
a lungul arterelor principale, in zonele cu accesibilitate ridicata.

in cazul zonelor mixte compuse din locuire si institutii publice si servicii, acestea prelungesc zona centrala si
contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale comunei Slobozia Moara. (concentrari de
functiuni publice de interes local — servicii si institutii — care prin amplasamentul acestora permit o accesibilitate
pietonald ridicata in cadrul tesutul rural. Prin propunerea acestui sistem polinuclear se urmdregte cresterea
gradului de acoperire si accesibilitate a dotarilor si serviciilor publice si scaderea dependentei fatd de
transportul cu autovehicule proprii. Simultan, prin incurajarea utilizarii mixte a parcelarului se stimuleaza
dezvoltarea economiei locale — deziderat pentru dezvoltarea durabila a localitatii).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA A ZONELOR MIXTE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

LIS

- institutji, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

ID/A

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren - in suprafata
minima de 2000 mp, maxima fiind fundamentata prin studiul de solutie tehnologica;

- cuprind suprafete de parcare pentru angajai, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane -
incarcat/descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesitd spatii mari in jurul
cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;

- sedii administrative aferente activitatilor productive, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare
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profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clientj;
depozitare en-gros si comert cu amanuntul (nepoluante), depozite cereale, silozuri;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

ferme de crestere zootehnice, instalatji de abatorizare si prelucrare;

sere pentru flori si legume, pepiniere;

moara, brutarii;

activitati de productie energie electrica din surse regenerabile;

depozite ingrasaminte.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LIS

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific
si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este
liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor
in proportie de minim 30% din ADC;

la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitétile sus-
mentjonate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem centralizat
de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curfile persoanelor particulare, de cel mult 6
capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin
10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate;

in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete
porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si
se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului §i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de biosecuritate;

dimensionarea zonelor de protectie sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel incét in teritoriile
protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, conform ordinului 994/2018;
pentru unitatile care, prin specificul activitaiii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate,
centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o
zona de protectie sanitara fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate,
stabilita prin studii de impact.

ID/A

Unitatile agricole care efectueaza prestari de servicii utilizand produse biocide sunt obligate sa asigure
informarea populatiei cu privire la data efectuarii lucrarilor, substantele folosite si masurile de prim ajutor
recomandate de producatori. Pastrarea produselor biocide se face in spatii special amenajate, cu pavimente
netede, lavabile, confectionate din materiale neabsorbante, care sa poata fi usor spalate si curatate, pe
rafturi sau gratare, ferite de razele solare si de surse directe de caldura si inghet, dotate cu ventilatie
adecvatd, sursa de apa potabila si trusa sanitara de prim ajutor.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L/

S

Se interzic urmatoarele utilizari:

ID/A

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intré sunt incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei;

constructji provizorii;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care urdiesc arhitectura si deterioreaza finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

statji de betoane;

autobaze;

statji de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice;

case de vacantg;

ansambluri rezidentiale de case de vacantg;

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale si colective;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

instituii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, spatii destinate sportului si agrementului;

se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale
subzonelor.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

L/

S, ID/A

In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;
In zonele cu restrictii pentru protectie sanitard — pana la obtinerea avizului emis de autoritatea de s&natate
publica;

Pentru parcelele care sunt in zonele de proteciie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai
activitati agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 cm; de asemenea este admisa
amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;
In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica local nu are
suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii sau exista suspiciuni vis-a-vis de
conditiile de amplasare sau a celor de fundare;

Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor autoriza numai cu
avizul eliberat de administratorul acestora.
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ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

L/IS, ID/IA

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren
active, zone inundabile).

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente.

- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chiogcuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitaii spatjului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
LIS

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi:

Regimul de construire Dimensiune minima a terenului*

Suprafata (mp) Front (m)
Cuplat 400 12
[zolat 600 14

*) constructiile insiruite sunt permise doar cu intocmire si aprobare PUZ;

In zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructjilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 200 mp, iar frontul la strada va fi de
minim 12 m.

ID/A

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functjunile admise in subzona ID/A este de
2000 mp, si deschiderea minima la stradad de 20 m, care sa permitd realizarea unei perdele de protectie
compusa din trei randuri de arbori.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LIS

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale;

- In cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea;

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta aliniamentul
sau cel mult o retragere de maxim 5,00 metri fata de acesta;

- In cazul loturilor de locuinte aflate la drumuri clasificate (DN, DJ), retragerea minim& obligatore se va face
tindnd cont de prevederile OUG 43/1997 actualizata (distanta dintre axa drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si de
minimum 12 m pentru drumurile judetene).

ID/A

Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de:

10,00 metri pe strazile de categoria | si a ll-a;
6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
L/IS, ID/A
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- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), normelor de insorire si iluminat natural, de proteciie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau necesitatilor de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor;

- Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita
sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA/PE

PARCELE INVECINATE

LIS

- Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; cladirile se vor
amplasa de regula in regim izolat, pozitia lor fiind conditionatd de regimul de aliniere fata de drumurile
publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomanda o distanta minima egal3
cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum o
ord si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele fnvecinate. Tn cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii privind insorirea.

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitati,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incét sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

ID/A

- Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 6,00
metri;

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice;

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incét sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII $1 ACCESE
LIS
Pentru ca o parcela sa fie construbild, aceasta trebuie sa aiba un acces carosabil din strada, care poate fi:
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada).
b) Prin alta parceld, cu servitute de trecere legal instituita si inscrisa in Cartile funciare ale fondului
dominant si ale fondului aservit.
In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil s& fie cat mai mic.
Pentru o parcela de colt, accesul se va face, de regula, din drumul mai putin important.
Nu sunt admise soluti de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m.
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in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea acestei conditii, cu avizul

unitatii teritoriale de pompieri.
ID/A

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim
4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si al mijloacelor de transport grele;
Accesele in parcele, din strazile de categoria | si a ll-a se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LIS

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

In cazul in care nu existd spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 200 metri de obiectivul
deservit;

Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

ID/A

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se
va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere;

In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurérii acestora cu un gard viu;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul
deservit;

Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L/IS +ID/A
Subzone functionale inéltilmvea maxima inélti.mvea maxima Numér niveluri
admisa (cornisa) (m) | admisa (coama) (m) | conventionale (3.0 m)
LIS 8 11,50 P+1+M
ID/A 12/tehnologic 15/tehnologic P+2E

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LIS

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie

se aplica atat pentru constructiile noi cat si pentru cele existente la renovarea sau repararea acestora
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Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie sa se armonizeze prin simplitate si discretie
cu arhitectura traditionala a orasului. Tn acest scop trebuie evitatd copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau
inscrierea in arhitectura la moda in momentul construirii.

Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa semnalate pe plansa de Reglementari Urbanistice
(atat asupra volumetriei cladirii sau sarpantei acesteia cat si la fatade, invelitoare, etc.) vor pastra sau dupa caz
se va reveni prin aceste interventii la arhitectura originara, la refacerea elementelor de arhitectura ce
caracterizeaza zona dar si la finisajul fatadelor cu materiale traditionale sau similare ca si compozitie acestora;

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (alb, crem,
etc.);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rogu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiald aplicatd pe caramida; socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar;
elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratji, din piatra naturala sau
caramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatada, caramida aparenta pe intreaga fatada, placaj
ceramic pe intreaga fatada, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice stralucitoare, pictura sau mozaic
pe toatd suprafata unei fatade.

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramica multicolora, tabla vopsita in
alte culori decét cele specificate anterior si tabla zincata.

- In vederea autorizarii, se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustréri grafice, desfasurari de fronturi, fotomontaje, etc.);
ID/A
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte

inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L/S

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Pana la realizarea/extinderea retelei de apa potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa din
fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fanténa trebuie amplasata si construita astfel incat sa
fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii
trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de
deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea
stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretji fantanii trebuie astfel amenajati incat sa
previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construili din material rezistent si impermeabil: ciment,
caramida sau piatra, tuburi din beton. Pereii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o
inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din
materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Féanténa
trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice.
Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie
sau pompa. In jurul fantanii trebuie s& existe o zon de protectie de 1,5 m, amenajaté in pant, cimentata
sau pavata, impermeabilizata contra infiltratjilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor);

- Unitatile pentru institutii si servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a
apelor uzate; in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitaile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel
incat s& nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului;

- Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase, spitale
de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum si de la orice unitati care, prin
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ID

specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau
radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa
caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal;

Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;

Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem
de canalizare se face prin instalatji de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate
si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuintg;
Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a degseurilor menajere se face in recipiente
acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din locuintd; deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de
polietilena aflat in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului;

Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare care nu se asimileaza cu fermele
zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin 10 m de
ferestrele locuintelor;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare
tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.);

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate
pentru intretinerea spatiilor plantate;

Intretinerea spatiilor verzi se asigur de cétre proprietarii si administratorii acestora.

IA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

Pana la realizarea/extinderea retelei de apa potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa din
fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fanténa trebuie amplasata si construita astfel incat sa
fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii
trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibild de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de
deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea
stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa
previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment,
caramida sau piatra, tuburi din beton. Peretji fanténii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o
inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din
materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu pereii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana
trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice.
Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie
sau pompa. In jurul fantanii trebuie s& existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajatd in pantd, cimentatd
sau pavata, impermeabilizata contra infiltratjilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor);
Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor uzate; in
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitaile sunt obligate sa isi prevada instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat
sa nu constituie un pericol pentru sanatate.
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- Se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara,
eoliana, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

LIS
Spatjile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate

peisager sub forma unor gradini de fatada;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp;

- Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcel;

- Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice.

ID/A

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatji;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp;

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcel;

- Se vor prevedea plantatji inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de
alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

LIS

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m;

- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depasi indltimea de 0,60 metri;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd din lemn, cu inaltimea maxima de 2,0 m;

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale;

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

ID/A

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor se face pentru functiunea dominantd
conform necesitatii de securitate; elementele de decor sau plastica pot fi stabilite prin regulamente ale
autoritatji locale sau in cadrul DTAC in conditiile prezentului RLU;

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor,
astfel:

- Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd opace, cu H = cca. 2 m;

- Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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LIIS . POTmaxim= 40%)
IDIA . POTmaxim= 60%)

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L/|S . CUTmaxim= 1,20
ID/A : CUTmaxim= 1,80

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - Iniltimea maxima admisibili a constructiilor

IIl.4 ZONE PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de unitati industriale si depozitare cuprinde unitatile de productie industriala situate pe parcele distincte i
alte activitati si prestari/servicii industriale cuplate cu alte functiuni.

Zona functionala ID este delimitatd prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominantg;

- regim maxim de inal{ime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.;
- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - ID -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- activitati industriale productive si de servicii, IMM, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete
mari de teren;

- unitati de productie a energiei electrice din surse regenerabile (energie eoliana, energie solard);

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parceld, destinate personalului de paza a obiectivelor productive
cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaliime de P+M, POT=30%, CUT=0,6 si
parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de construibilitate precizate in cadrul
capitolului 1.1, Art. 7 din prezentul regulament;
- Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive
dominante ale subzonelor functionale:
1.institutji si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatji.
2.activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
c) activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
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toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexuri de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexuri de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice;

- instituii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, spatji destinate sportului $i agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale
subzonelor.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare sau rutiere se vor
autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora;

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren
active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU;

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatjului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu funciunile admise in subzona ID este de
3.000 mp, cu deschiderea minima la strada de 25-30 m.

In zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructjilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 300 mp, iar frontul la strada va fi de
minim 15 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria | si a Il-a si de 6,0 metri pe
cele de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
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formatiilor mobile de pompieri), normelor de insorire si iluminat natural, de proteciie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau necesitatilor de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor;

- Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita
sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA/PE

PARCELE INVECINATE

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomanda o distanta minima egal3
cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m;

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitati,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim
4,00 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si al mijloacelor de transport grele;

- Accesele in parcele, din strazile de categoria | si a ll-a, se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructjilor fara indeplinirea conditiilor prevézute la alin.
(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora;

- In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inalfime de 3,5 m;

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatji, cat si in timpul functionarii cladirilor se
va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatji de circulatie,
incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor, cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

- Pentru utilizérile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:

e 1in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;

e Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr.
5 la HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri cu exceptia cladirilor si a instalatiilor ce fac obiectul
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unor proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- Inaltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta intre aliniamente
(distanta dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniul privat);

- In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

. Tnaltimea maxima Tnaltimea maxima Numar niveluri
Subzone functionale s s - .
admisa (cornisa) (m) | admisa (coama) (m) | conventionale(3m)
ID 12/tehnologic 15/tehnologic P+2E

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

- Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor uzate; in
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitaile sunt obligate sa isi prevada instalatji
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat
sa nu constituie un pericol pentru sanatate;

- In cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul autorittii competente care administreazi
resursele de apa;

- Se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara,
eoliana, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajatd incat s& nu altereze
aspectul general al localitati;

- Suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp;

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de
alte subzone si unitati teritoriale de referinta;

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% din parcela.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor se face pentru funciiunea dominanta
conform necesitatii de securitate; elementele de decor sau plastica pot fi stabilite prin regulamente ale
autoritatji locale sau in cadrul DTAC in conditiile prezentului RLU;
- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor,
astfel:
- Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferintd opace, cu H = cca. 2 m;
- Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ID : P+2E* : POTmaxim= 60%

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - indltimea maxima admisibild a constructiilor
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ARTICOLUL 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ID : P+2E* : CUTmaxim= 1,80;

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

1.5 ZONA VERDE AMBIENTALA S| DE AGREMENT, PLANTATII DE PROTECTIE / ZONA
SPORT -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor verzi se compune din urmatoarele subzone functionale:
SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcurilor, spatiilor verzi de agrement cu acces
nelimitat;
- subzona amenajarilor sportive, pentru care procentul maxim de ocupare a terenului se va incadra in
urmatorii parametri, in conformitate cu RGU, Anexa 2, art. 2.2.4:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
SP2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnicd (culoare de protectie pentru infrastructura de
comunicatie rutierd, infrastructura de transport energetic, gaze, apa, etc.);
Subzonele functionale ale zonei de SP sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- elementele componente ale cadrului natural efc.;
- configuratia spatiala a comunei, elemente de compozitie urbana si morfologie;
- relatia cu vecinatatea.
Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
modificata prin Legea nr. 313/2009, spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul
localitatilor:
a) spatji verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. spatiile verzi aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala,
institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performantg;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si a cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - SP -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

SP1

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
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S

utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intretinere;

parcaje complementare functiunilor specifice zonei SP1;

amenajari acoperite si descoperite si constructi pentru practicarea activitatilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;

sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

ochiuri si oglinzi de apa si mici lacuri de agrement ;

P2

spatii plantate — culoare de protectie aferente echiparii tehnico-edilitare;
conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SP1

Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert,
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

Se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la
suprafata construita existenta si mentinutd, la cea a circulatilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului;

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu
avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji;

Se admit amenajarile in vederea utilarii cu alei, drumuri si parcari pentru un procent de minim 30% din
parcela.

SP2

Se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatjilor libere i
plantate (minim 20% spatji verzi pe parceld) sa nu fie generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul tehnic
detinut de catre subzona SP2;

Sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu conditia s& nu fie generate
disfunctii sau incompatibilitati cu rolul tehnic detinut de catre subzona SP2.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SP1 +SP2

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
Conform ordinului nr. 994/2018, in zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea:
- obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratji sau impurifica apa, aerul, solul;
- unitatilor zootehnice;
- unitatilor de transporturi;
- statjilor de epurare a apelor uzate si depozitelor de deseuri solide;
- arterele de circulatje cu trafic rutier intens.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
SP1 + SP2

In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;
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- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare sau rutiere se vor
autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

SP1 + SP2

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren
active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU;

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU.

- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chiogcuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatjului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii si amenajari de tip parcuri, spatii verzi
amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir sau complementare se va face prin PUD, avand in vedere
complexitatea functionala a lor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Fata de aliniament amenajarile de spatii verzi se vor realiza in functie de regimul alinierii constructiilor, astfel
incat sa nu afecteze functiunile din spatiul public.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- Amplasarea constructjilor in interiorul parcelei se va face tindnd seama de:

- tipul de plantatie ce se amplaseaza;
- tipurile de plantatji existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora;
- relatia plantatie-constructie, plantatie-circulatie

- In vecinitatea monumentelor istorice si in zonele de protectie a acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivului protejat, fara a pune in pericol
stabilitatea constructiei;

- Plantatiile cu funcii utilitare (de protectie a surselor de apa, de protectie impotriva nocivitajlor, la cimitire) se
amplaseaza pe perimetrul interior al parcelelor respective, iar in situatiile in care acest lucru nu este posibil,
Consiliul Local poate impune realizarea de plantatii de protectie pe parcelele vecine (ex: zonele limitrofe
cursurilor de ape);

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatjilor mobile de pompieri), normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului i
nocivitatilor, sau necesitatilor de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o distantd minima egala
cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- Se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

v v oA

- Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructjilor fara indeplinirea conditiilor prevézute la alin.
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(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996;

- Se vor asigura atat accesul pietonal cat si rampele de acces pentru persoanele cu dizabilitat;

- Pentru activitatile complementare admise se vor realiza accese auto separat;

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv;

- Aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 3,0 metri si regimul maxim de in&ltime de P;

- Inaltimea cladirilor si a instalatjilor destinate amenajarilor sportive va fi specificd proiectelor de specialitate
aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului natural existent;

- Conform Art. 11 si Art. 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre
specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asiguré de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

- Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare
tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.);

- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate
pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice;
- Conform ordinului nr. 994/2018, in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa
se asigure:
-instalatji de alimentare cu apa potabila;
-WC-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
- colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalati de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
-spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor acestora;
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-banci si spatji amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea functiunii si delimitare spre cele private:

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferintd transparente, realizate din gard viu, de inaltime mica;

- De reguld, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominantéd si funciunile complementare de pe
parceld; exceptiile admise se vor realiza din materiale transparente sau gard viu si vor avea inal{ime mica
care sa nu stanjeneasca vederea (0,60 m - 0,80 m);

- Pentru cladirile si amenajarile publice imprejmuirile vor fi decorative, cu o inaltime de maxim 1,20 m,
preferabil transparente si dublate de gard viu.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SP1 1 P* . POTmaxim= 15%

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

SP1 constructii si amenajéri sportive - : POTmaxim= 50%
*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
SP2 D : POTmaxim= -

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1 : P : CUTmaxim= 0,15;

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - inéltimea maxima admisibild a constructiilor

SP1 constructii si amenajari sportive - : CUTmaxim =1
*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
SPZ . * . CUTmaxim= ';

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - indltimea maxima admisibild a constructiilor

.7 ZONA ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE -
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente situata pe parcele distincte;
Zona functionala Cr este delimitata prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominantg;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - Cr -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

Cr

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri luminoase conform normativelor i legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie carora li se
adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

- parcaje la suprafata, subterane si supraterane si amenajari aferente;

- statji de carburantj aferente circulatjilor pe céile rutiere;

- se admit cai de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist, mijloace de
transport cu tractiune animal, trasee pietonale etc. In acest sens se vor realiza rute ocolitoare ale axelor
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principale de comunicatie ale comunei.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cr

Cr

Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunatatirii calitati mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia
optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;
Parcaje pentru salariati si pentru calatori;
Pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/acordurile de protectie
specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;
Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
- R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5;
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, execufia, exploatarea si post-utilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;
Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu.

Lucrarile, constructiile, si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice se vor autoriza
numai cu avizul autoritatii care administreaza drumul.

- Conform OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului. Dimensiunea zonelor de protectie difera in functie de categoria drumului,
astfel:

autostrazi - 50 m;
drumuri nationale - 22 m;
drumuri judetene - 20 m;

- drumuri comunale - 18 m
Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricarei constructii sau
instalatii, in orice scop, care sa nu pericliteze siguranta circulatiei, se face cu respectarea legislatiei in
vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Cr

Se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea intersectjilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;
realizarea spatiilor de parcare;
Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite
de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
Amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de
incendiu/explozie.
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
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13 m pentru drumurile nationale si de minimum 12 m pentru drumurile judetene. Asigurarea distantelor
minime, constituie prescriptie tehnica imperativa pentru organele administratiei publice locale cu competente
in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea
administratorului drumului.

Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa Art.16 (2) din OG 43/1997.
Pentru asigurarea vizibilitatji in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se interzice
amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distantd mai mica de 1km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval
de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe
care este amplasat podul.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror constructii care
genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes
national si judetean.

Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si
orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

Constructiile prevazute in afara localitatilor si care nu se incadreaza in categoria celor care genereaza trafic
suplimentar, asa cum acestea sunt definite mai sus, se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului
(pentru DN zona de protectie este de 22,00 m de la marginea exterioara a zonei de siguranta iar pentru DJ
20,00 m).

In zona mediana a autostrazilor si a separatorilor de sens a celorlalte drumuri publice, precum si in zona
intersectiilor sunt interzise amplasarea i realizarea supraterand a oricaror instalatji, constructii, lucrari si
altele asemenea, cu exceptia instalatiilor destinate intretinerii drumurilor si sigurantei circulatjei.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;
Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare sau rutiere se vor
autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren
active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU;

in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, ap4, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU;

Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitaii spatjului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform cerintelor tehnice specifice functjunii de baza.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;
Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzona functionala in parte.
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ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Parcelarul si céile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzona functionala in parte.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi realizata conform
Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute la alin.
(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora;

- Sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si
Reglementari Urbanistice, in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale optime pentru a
acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General;

- Pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau modernizari
ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporard de construire zonele in care este necesara
realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale;

- Pana la realizarea circulatjilor pentru terenurile unde au fost trasate drumuri propuse se instituie interdictie
temporara de construire.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Inaltimea maxima a constructiilor aferente nu va depési distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima
admisa pentru fiecare subzona functionala in prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementarilor existente
in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune adiacenta cailor de comunicatie rutiera;

- Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare
tipologie de circulatje (pietonald, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.).
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ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

- Sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantda a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarile peisagere ale plantatiilor din aceste subzone, atét in intravilan cét si in extravilan;

- Orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice vor fi astfel amenajate incat sa
nu altereze aspectul general al localitatji;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Imprejmuirile vor fi conform reglementérilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru
fiecare subzona functionala.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Cr D . POTmaxim= 85%

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - indltimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CI' P . CUTmaxim= ';

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 10 - indltimea maxima admisibild a constructiilor

1.8 ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE EDILITARA -
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospodariei comunale se compune din urmatoarele subzone functionale:

GCITE - subzona constructjilor, instalatiilor si a amenajarilor aferente gospodariei comunale si echipamentelor
tehnico-edilitare;
GC - subzona cimitirelor.

Subzonele functionale ale zonei de GC sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominantg;

- relatia cu vecinatatile;

- conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - GC -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
GCITE - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa;
- canalizare;
- alimentare cu energie electrica si termica;
- transportul public urban;
- piete comerciale;
- salubritate;
- intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul I1.6 — Spatji verzi);
GC - cimitire si cladiri anexa:
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- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatji carosabile;

- parcaje;

- circulatji pietonale;

- plantatji;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC/TE + GC

- Se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare.

GC

- La cimitirele existente se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50,0 metri (in cazul
obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie);

- Noile cimitire vor fi amplasate la o distanta minima admisa de 100 m fatd de zonele de locuit, zonele
balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile social-culturale, unitafile sanitare si unitatile de
invatamant.

- Sunt admise cai de circulatje rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii catre locurile de
Veci.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

GC/TE

- Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitatii sau prin transporturile generate.

GC

- Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - pana la intocmirea unui studiu
hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- In zona ariilor protejate — in conditiile obtinerii avizelor previzute de legislatia in vigoare;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate la
capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize);

- Pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai
activitati agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 cm; de asemenea este admisa
amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locald nu are
suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau exista suspiciuni vis-a-vis de
conditiile de amplasare sau a celor de fundare;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare sau rutiere se vor
autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren
active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU;

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU;

- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chiogcuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public;
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- Se interzice amplasarea surselor de apa in cimitire si in raza de protectie a acestora (alimentarea cu apa se
face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protectie).A

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

GC/TE

- Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 150 mp si un front la strada de minim 8
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

GC/TE+GC

- Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim
5,0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

GCITE

- Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
3,0 metri;

- Se interzice alipirea cladirilor cu functjuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

- In cazul in care activitétile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

GC/TE

- Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,0 metri;

- Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

GC/TE+GC

- Se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute la alin.
(1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determind conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GC/TE

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- In cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea
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locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de
obiectiv;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la
HGR nr. 525/1996 si indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

GC/TE

- Inaltimea cladirilor si a instalatiilor va fi specifici proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatiei in vigoare.

GC

- In cazul constructiilor-anexa, destinate personalului de mentenanta si administrare a cimitirelor, insltimea
maxima la corniga a constructiilor va fi de 3 m, iar regimul maxim de inaltime va fi P.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

GC/TE + GC

- Conform studiilor de specialitate si normativelor avizate conform legii;

- Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementarilor existente
in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GC/TE+GC

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa, iluminat public etc.;

GC

- Se va asigura un punct sanitar;

- Se interzice amplasarea surselor de apa in cimitire si in raza de protectie a acestora (alimentarea cu apa se
face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protectie);

- Se va asigura un spatju de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

GC/TE

- Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze
aspectul general al localitatji;

- Suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare;

- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 10 %
din suprafata totala a parcelei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp.

GC

- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 10 %
din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

GC/TE

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor (elemente functionale si elemente formale)
se va face in cadrul documentatiei tehnice de autorizare (DTAC) sau a altei documentatii de urbanism
(PUD);

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor;

- Se recomanda ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate,
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prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei;
- |Imprejmuirile decorative vor fi cu o inaltime de maxim 2,00 m, preferabil transparente si dublate de gard viu.

SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

GCITE -* : POTmaxim= 85%

GC 1 P* POTmax|m- 85%

Pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din care 15% circulatji rutiere si pietonale, 3% spatii
verzi amenajate si 1% constructji (procentul aferent constructiilor se va distribui pentru cruci, mausolee, cladiri

anexe);
*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
GCITE - CUTmamm' -
GC . P* CUTma)um- 1

*vezi Sectiunea a ll-a, Articolul 12 - iniltimea maxima admisibili a constructiilor

1.9 ZONA CURSURI S| OGLINZI DE APA, TORENTI - Iﬂ
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor aflate permanent sub apa TH cuprinde: albiile minore si majore ale cursurilor de apa cu
caracter temporar sau permanent, lacurile si zonele de protectie aferente acestora, existente pe teritoriul
administrativ al comunei Niculesti.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - TH -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, aparari de maluri,
stabilizari de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de aparare si consolidare, alte
constructii, amenajari si instalatii destinate exploatarii si intretinerii raurilor sau functjunilor complementare
admise.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lucrari pentru poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii
masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurii de prevenire a deteriorarii calitati apelor si cu
respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu
avizul primarilor, al autoritatilor competente in gospodarirea apelor si al oricaror altor instituii avizatoare
conform legislatiei in vigoare;

- Lucrarile aferente amenajarilor hidrotehnice (care servesc activitati economice, agricole, energetice,
industriale), celor care deservesc obiective turistice, drumurile de acces in localitéti sau in incinte, precum i
cele pentru organizari de santier, cu avizul primarilor, al autoritatilor competente in gospodarirea apelor si al
oricaror altor instituii avizatoare conform legislatiei in vigoare;

- Amenajari pentru agrement, sport si loisir, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea
apelor, si a oricaror altor instituii avizatoare conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzon& sunt interzise:

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeazd buna organizare si
desfasurare a curgerii libere a apei sau prezinta riscuri de poluare sau accidente sunt interzise in zona de
siguranta si protectie a cursurilor de apa;

- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei, produse

Proiectant S.C. ADDA.R.L.
Beneficiar: COMUNA SLOBOZIA MOARA (judetul DAMBOVITA)

48




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna SLOBOZIA MOARA, Judetul Ddmbovita

petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea cursurilor de apa si
nu permit interventia in caz de avarie sau polueaza apa;
punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in functiune de noi
ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de productie
modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in funcfiune a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari $i masuri care sa asigure,
pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;
lucrari si constructii care folosesc in activitate procedee sau tehnologii care prevad:
- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa sau in cuvetele lacurilor sau
ale baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel;
- evacuarea de ape uzate in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in baltj, helesteie
sau in iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;
- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-menajere
sau cu continut periculos;
- spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje si
agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;
- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop;
- aruncarea sau evacuarea in instalafii sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor periculoase
si/sau substantelor periculoase;
- spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor de
uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;
- deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor si pietrigurilor
fara aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a apelor;
- depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel in zonele de protectie instituite, precum si
depozitarea sau folosirea de ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase

ARTICOLUL 4 - INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona careia apartin se interzice temporar
construirea pentru:

orice constructie in zonele definite ca avand interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvare
recalibrare albie, lucrari de decolmatare, trasee de canale noi, traversari, etc.), cu respectarea prospectelor
stabilite prin P.U.G., a proiectelor de specialitate elaborate in conditiile respectarii Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii si aprobate conform legii;

zonele prevazute pentru a primi lucrari de recalibrare si amenajare, unde nu se vor autoriza constructii pana
la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii Legii nr. 10/1995.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona careia apartin se interzice definitiv
construirea pentru:

orice constructie amplasata in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa conform Legii
apelor nr. 107/1996, anexa 2;

orice fel de constructii care prin functiune, conformare si estetica impiedica desfasurarea in bune conditjii a
curgerii libere a apei sau creeaza pericol de poluare sau accidente;

Conform Legii, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume stabilite de
comun acord cu Administratia Nationala ,Apele Roméne”, fara a percepe taxe, pentru:

trecerea sau circulatia personalului cu atributji de serviciu in gospodarirea apelor, in acest scop;
amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori
instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea

Proiectant S.C. ADDA.R.L.

Beneficiar: COMUNA SLOBOZIA MOARA (judetul DAMBOVITA)

49




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna SLOBOZIA MOARA, Judetul Ddmbovita

instalatjilor;

- transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventji operative privind apararea
impotriva inundatjilor;

- transportul si depozitarea temporard de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a personalului, in
cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatji si masuratori.

SECTIUNEA a ll-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului i sanatate publica

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII $1 ACCESE
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI
- Conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia
mediului si sanatate publica
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SECTIUNEA a lll-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TH . T * POTmaX|m- -

*conform legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TH ;- : CUTmaxim= -

**conform legislatiei in vigoare

1110 ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - @
GENERALITATI
Cuprinde terenurile aflate in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan.

Pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a comunei in corelare cu comunele limitrofe, trebuie sa
fie luate in considerare reguli privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor de la limita teritoriului
administrativ.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei Slobozia
Moara, se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Restrictii provizorii recomandate:

- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile ulterioare de
modernizare a comunei;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizarea si modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare

Unitatile teritoriale de folosinta ale comunei Slobozia Moara sunt:

EX1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de protectie ale acestora;
EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole;
EX3 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape.

EX1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de
protectie ale acestora

Zonele aferente lucrarilor de infrastructura majora cuprind zonele aferente cailor de comunicatie si zonele
aferente retelelor majore de transport utilitati: energie electrica, aductiuni de apa, etc.

DRUMURI - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public fara acord prealabil.

Pe teritoriul comunei exista: DN 7, DJ 601A si drumuri locale.
Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor i viaductelor, in cale curenta si aliniament:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
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drumului, delimitat conform tabelului urmétor:
Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

Distanta marginile exterioare ale zonelor de
Categoria drumului siguran{d pand la marginea exterioara a zonei
de protectie (m)
Autostrizi 50
Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18

c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafetele de teren aflate sub pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- realizarea de drumuri publice;

- ampriza si zonele de siguranta ale drumurilor, podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de
sub pasajele rutiere, tunelurile, constructile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari
pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din
intersectii, spatiile cuprinse intre drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai
putin zonele de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Este permisd pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si al
autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror construcii,
accese, amenajari sau instalatji, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatjei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente, in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de
50,00 m de marginea imbracamintii asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor
nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean (unitat
productive, complexuri comerciale, depozite angro, unitafi tip show-room, obiective turistice, cartiere
rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se
desfasoara activitati economice);

- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor noi propuse,
realizarea si modernizarea intersectjilor sau realizarea spatiilor de parcare.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA - GENERALITA]'I, CARACTERUL ZONEI

Pe teritoriul comunei Slobozia Moara, exista LEA (linii electrice aeriene) de inalta tensiune (110kV) si medie
tensiune (20kV). Latimea zonei de protectie fata de LEA (liniile electrice aeriene) este in funtie de capacitatea
lor de transport: 37m (18,5 de o parte si alta) pentru LEA 110 kV si 24m (12 de o parte si alta) pentru LEA
20kV.
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Amplasarea obiectivelor energetice (posturi de transformare, linii electrice).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Realizarea drumurilor noi sau modernizarea celor existente care subtraverseaza zona de protectie si siguranta
se va face pe baza proiectelor intocmite de de societati autorizate si vor fi supuse avizarii Electrica S.A.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Este interzisa autorizarea constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zonele de protectie si siguranta
LEA

RETELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE - GENERALITA]'I, CARACTERUL ZONEI

Conductele de transport al gazelor naturale cu presiunea intre 6...40 bar sunt realizate din otel si sunt montate
subteran, fiind in cea mai mare parte prevazute cu protectie catodica.

In vederea asigurarii functionarii normale a conductelor si pentru a evita punerea in pericol a persoanelor,
bunurilor si mediului, in zona de siguranta si in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii, conform
normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale —
NTPEE-2008, din 5 februarie 2009, actualizata la data de 29 iulie 2010.

Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale se intinde de ambele parii ale conductei si se
masoara din axul conductei. Latimea zonei de protectie este in functie de diametrul conductei si este precizata
in normele mentionate mai sus.

Zona de siguranta include si zona de protectie.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Conform normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

- In zona de protectie nu se executd lucrari fard aprobarea prealabila a operatorului licentjat care exploateaza
conducta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de sigurantd a obiectivelor din sectorul gazelor
naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei;

- Pentru amplasarea statjilor de reglare masurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanta minima fata de
cladiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioara a imprejmuirii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- In zona de sigurants, zona care se intinde de fiecare parte a axului conductei, nu poate fi construita nici un
fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.);

- In zona de protectie sunt interzise: construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea de
arbori i nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea conductei (de exemplu scarificarea
terenului).

RETELE DE TRANSPORT PRODUSE PETROLIERE - GENERALITATI, CARACTERUL
ZONEI

Teritoriul comunei Slobozia Moara este strabatut de conductele de transport titei @ 12 3/4” si @ 14 3/4”
Cartojani — Ploiesti (active) cu instalatiile aferente (prize potential, robineti sectionare, aerisitoare, bazine
retentie, S.P.C., etc.), respectiv conducta @ 10 %" Cartojani — Ploiesti aflatd in procedurd de casare,
administrate de firma CONPET S.A.

Conductele si instalatiile/obiectivele mentionate fac parte din Sistemul National de Transport al
Petrolului, ce apartin Domeniului Public al Statului si sunt de Interes Strategic.

Transportul de produse petroliere se face in conformitate cu prevederile din Ordinului 196 / 10
octombrie 2006 al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale privind aprobarea Normelor i
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prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului
national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului (SNTTGCE), conductele de gazolina care
tranziteaza teritoriul administrativ al comunei.

In acelasi act normativ se definesc:

Distanta de protectie - distanta minima care asigura accesul in vederea exploatari SNTTGCE,
inclusiv realizarea interventjilor la acestea. Distanta se masoara din axul conductei, de o parte si de alta a
acesteia.

Distanta de siguranta - distanta minima care trebuie asigurata in vederea mentinerii gradului de
securitate al obiectivelor din cadrul SNTTGCE, si vecinatati. Aceasta se masoara din axul conductei la punctul
cel mai apropiat al unei instalafji, constructji etc. sau ca distanta intre punctele cele mai apropiate a doua
instalatji, constructii etc.

Pe traseele conductelor si a obiectivelor/instalatiilor aferente administrate de CONPET S.A. se instituie
zone (culoare) cu restrictii de construire in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 196/2006 al A.N.R.M.

Zona de siguranta la conducta de transport titei este de 10 m de o parte si de alta si 15 m fata de
elementele supraterane (robinet, bazin de retentie, aerisitor, etc.)

Zona de siguranfa este zona in care se interzice ,efectuarea oricaror lucrari de constructii si
montaj, chiar cu caracter provizoriu.”

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Conform normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului national de transport al {iteiului, gazolinei, condensatului si etanului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Conform normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Conform normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului.

ARTICOLUL 4 - CONDITII DE AVIZARE

- Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari Autorizatii de construire, avizari de
P.U.Z. - uri, P.UD. - uri, modernizari de drumuri, infintari livezi/paduri, etc., si Certificate de
Urbanism necesare vanzariilcumpararii de terenuri amplasate in vecinatatea conductelor,
obiectivelor/instalatiilor de transport titei va fi solicitat avizul CONPET S.A. prin mentionarea
societatii in certificatul de urbanism.

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa
pentru functjunile si in conditiile stabilite prin lege).

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Realizarea activitatilor agricole;

- Realizarea constructiilor si instalatiilor aferente activitatilor agricole;

- In extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospodaresti si ale exploatatiilor agricole, a caror
suprafata nu va depasi 100 mp (L. 119/2005).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
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amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de specialitate, avizate de organe specializate in proteciia
mediului si sénatate publica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si a Il-a de calitate, pe cele amenajate
cu imbunatatjri funciare precum si pe cele plantate cu vii si livezi este interzisa.

EX3 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape

GENERALITA]’I, CARACTERUL ZONEI:

Apa nu este un produs comercial oarecare, ci este un patrimoniu natural care trebuie protejat, tratat i
aparat ca atare.

Apele fac parte din domeniul public al statului. Cunoasterea, protectia, punerea in valoare si utilizarea
durabila a resurselor de apa sunt actiuni de interes general. Sunt perimetre protejate — ecologic, peisagistic,
sanitar.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Pe malurile apelor apartinand domeniului public, daca nu sunt impuse restrictii, orice persoana fizica are
dreptul de acces liber, pe propria raspundere, pentru plimbare sau recreere, fara a produce prejudicii apelor,
albiilor, malurilor i riveranilor;

- Circulatia pe cursurile de apa, lacuri naturale, cu barci de agrement fara motor, se efectueaza liber, cu
respectarea drepturilor riveranilor si reglementarilor legale;

- Orice alta utilizare a albiilor minore se va face cu avizul de gospodarire a apelor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este permis in
conditiile stabilite de detinatorii acestor zone si cu respectarea prevederilor inscrise in autorizatia de
gospodarire a apelor, eliberatd acestora;

- Realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriala ori de extindere a celor existente,
numai cu realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitentd a refelelor de canalizare si a
instalatiilor de epurare necesare;

- Deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor si pietrisurilor numai cu
avizul de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a apelor;

- Utilizatorii de apa amplasati pe teritoriul localitailor sau pe platformele industriale pot evacua apele uzate in
refelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor industriale numai cu respectarea conditjilor
stabilite de definatorul acestor retele si numai daca statjile de epurare finala ale localitatilor sau platformelor
industriale respective au profil tehnologic necesar si capacitati disponibile. In toate cazurile este obligatorie
pre-epurarea locald a apelor uzate provenite de la acesti utilizatori.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:

- punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in functiune de noi
ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de productie
modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in funcfiune a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari $i masuri care sa asigure,
pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau ale baltjlor si in
zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel;

- evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, in baltj, helesteie sau in iazuri, cu exceptia
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iazurilor de decantare;

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-menajere sau cu
continut periculos;

- spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje si agregate
mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;

- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop;

- spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor de uz
casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

- in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi sunt interzise depozitarea gunoaielor si deseurilor de
orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingragaminte, pesticide ori alte substante periculoase.

lll. ANEXE

1.1 CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitai a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile, constructiile si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghe;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatji impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10
m) pentru surse de apa si puturi de medie adéncime.

- Din prescriptiile “Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 994/2018 mentionam ca statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa
la o distantd minima de 300 m de zona de locuit.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima fata de
orice element de constructie, masurata din axul cablului de:

e 7m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV;
® 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
® 5m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri
electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate SC Electrica SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele SC Electrica SA precum
si cele din domeniile conexe.

In principal se face referint3 la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
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- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

-ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si LEA
j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatji electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructjuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste
1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea i repararea liniilor electrice
care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatji electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai mare, inclusiv 55m
statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai mica de 110 kV, | 50 m
posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m
paralelism cu drumuri:

nationale 52m
judetene 50 m
comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatji, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS
8591/91, din care se anexeaza un extras.

Dinstantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h i presiunea
la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad Ill - 1V de rezistenta la foc 15 m;
- fata de marginea drumului carosabile 8m.

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la TRANSGAZ -
sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatji, constructjii sau obstacole subterane -
normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia sau Distanta minima/m

obstacole subterane Presiune redusa | Presiune medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0

Cladiri fara subsoluri 15 2,0

Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii telefonice 1,5 2,0

Conducte canalizare 1,0 1,5

Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si caminele acestor instalatii | 0,6 0,6

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0

Copaci 15 1,5
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Stélpi 05 05

Linii de cale ferata — 55 55

TRANSPORTURI RUTIERE

Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la marginea exterioara a zonei de
sifuranta in functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m,;

- drumuri comunale - 18 m.;

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Instituirea zonei de protectie s-a realizat prin studiu istoric delimitata pe plansa de Reglemenari
urbanistice — zonificare .

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru avizarea
interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru
demolari de constructii parazitare) sunt necesare avize in plus de la institutiile abilitate din teritoriu.

ll.2 REGLEMENTARI PRIVIND NORMELE DE IGIENvA S| MEDIUL DE VIA'[é AL
POPULATIEI - ZONE DE PROTECTIE SANITARA si HIDROGEOLOGICA

Conform OMS 994/2018, art. 11, in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort i
unele riscuri sanitare sunt urmatoarele:

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . . ........ 1.000 m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . . ........ 1.500 m

20. Ferme si crescatorii de struti: .. ........ 500 m
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25. Abatoare. ......... 500 m
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: . . .. ...... 50m

zootehnice, platforme comunale: . ......... 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: . ......... 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:.......... 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate intre 5-100 tone . . ........ 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate peste 100 tone . ......... 200 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): . ......... 50m

...300m
36. Paturi de uscare a namolurilor: . . ........ 300 m
37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . . . . ...... 500 m
38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . . ........ 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .. ........ 500 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) . ......... 1.000 m
47. Parcuri eoliene: . . . ....... 1.000 m

49. Rampe de transfer deseuti . ... ...... 200 m.

Distantele minime de protectie sanitara pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sanataii,
elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatati.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE ACUMULARE,
IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR $I A ALTOR LUCRARI
HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996- Legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
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c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de acumulare | 0,1-1 1,1-50 peste 50
(mil. mc)
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d)Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Indltimea medie a digului (m) 05-25 2,6-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

-spre cursul de apa 5 10 15
-spre interiorul incintei 3

a)Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adéncimea medie a canalului (m) 0,5-2 21-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10 1 2 3

mc/s

- Canal cu debitul instalat de la 10 me/s | 2 3 4

la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat peste 50 mc/s | 3 4 5

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

In4ltimea maxima a barajului de la 5-15 16-50 peste 50
fundatie la coronament (m)

Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pdmant, anrocamente, 10 20 50
beton sau alte materiale

- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20
- Instalatji de determinare a -2minjurul

automata calitatji apei, constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 min jurul
drenajului, aparate de masurarea debitelor acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatjile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in domeniul
sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana Latimea zonei deprotectie si siguranta
LEA
1-110 kV 24 m
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110 kV 37 m
220 kV o5 m
400 kV 75m
750 kV 81m

lII.3 - GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI SLOBOZIA MOARA

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei continutj in
“Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari
si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in
scopul de a se proteja 0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este ,non
aedificandi”, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota
terenului din situatja anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de cladirea
principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere).

ARIA CONSTRUITA - Aria construita sau suprafata construita a cladirii, suprafata sectjunii orizontale a cladirii
la cota + 0,00 (cota pardoselii finite a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor).

ARIA DESFASURATA — Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu
exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaliimea mai mica de 1,80 m).

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE - Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se
asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea i
functionarea constructiilor.

AUTORIZAREA DIRECTA - Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in
Regulamentul general de urbanism pana la intocmirea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale
conform legi.

AVIZ - Act prin care un avizator, institutie publica sau alta persoana juridica abilitata de lege, exprima rezultatul
expertizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

AVIZ PREALABIL - Actul prin care un avizator exprima, inaintea elaborarii unei documentatji, anumite conditii
pe care aceasta documentatje trebuie sa le indeplineasca.
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AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU - Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un
act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei publice
specializate, iar la emiterea actului trebuie sa se conformeze acestuia.

BILANT TERITORIAL - Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale
suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL- Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica si juridica prin care se
realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor,
precum si a celorlate bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de proprietar.

CADASTRU IMOBILIAR — EDILITAR - Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca
subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control i referinta ale acestuia, in conformitate
cu care se intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si posesori (din
punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor aferente acestora, precum si
a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

CERTIFICAT DE URBANISM - Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se fac
cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui teren,
stabilite prin evidentele-existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate : suprafada subsolurilor cu inaltimea libera de péana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie.

C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren %, sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statji — service

- alte spatji comerciale

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.
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DOMENIUL PUBLIC - Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public,
piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie
forestiera, albiile raurilor si fluviilor,- cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al
mairii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatji naturale si parcuri nationale,
monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz
sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine unitatilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).

EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA - Modalitate de cedare a dreptului de proprietate
privata, constand in trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor
imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor
lucrari utilitate publica de interes national sau local, dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.

EXTRAVILAN - Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului administrativ, care
inglobeaza activitati dependente sau nu de funciiunile localitatii, conform planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

I.LM.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitati micro — sub 10 angajatj;

- unita{i mici - intre 10 si 100 angajatj;

- unita{i mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

INFRASTRUCTURA - Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice precum si
instalatiile conexe subterane sau supraterane. Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice,
gaze, telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

INSTITUTII PUBLICE - Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate utilitatji publice
ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructi si amenajari, continutid in documentatjile de urbanism si amenajarea
teritoriului, si instituitda in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitiva sau temporara, in
functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit
interdictia de construire poate fi consideratd grevata de o servitute si consemnatd, dupa caz, in registrul
cadastral.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR - inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta diferenta de
altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

a) streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa cu pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

MOBILIER URBAN - Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de
arta monumentala, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

PATRIMONIU - Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si a bunurilor
materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.
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PRESCRIPTIE - Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care
se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
legale ori din normele tehnice.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
caldirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

RAZA DE SERVIRE - Distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul instituiilor publice sau
serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele
categorii de institutji publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul general de urbanism.

REGIM DE CONSTRUIRE - Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care impune
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante
ale regimului de construire sunt: alinierea fata de limitele terenului, indltimea constructiilor si procentul de
ocupare a terenului aferent acestor constructji.

REGULAMENTE DE URBANISM - Regulamentul general de urbanism

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul Oficial nr.149/1996) care
reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si autorizarea constructiilor in toate
localitatile si unitatile teritorial-administrative.

Regulamentul local - Documentatie aferenta Planului urbanistic general (PUG) si Planului urbanistic zonal
(PUZ), care explica si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii si recomandari in vederea
urmaririi si aplicarii lor.

RESTRICTIE - Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi si activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

REZERVARE (amplasament rezervat) - Reglementare cuprinsa in proiectele de urbanism si regulamente
aferente acestora prin care se prevede realizarea, in perspectivd, de constructii $i amenajari cu destinatie
precizata pe amplasamentele si zonele delimitate in documentatiile respective.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatji care
asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale.

SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin
norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la
serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite,
scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVITUTE - Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil
(teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Servituti de utilitate publica - Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecintd o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decéat
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daca sunt continute in documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului general de
urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

Servituti de interes privat - Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatjile de
vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registele cadastrale si fac obiectul
dreptului civil.

Servituti de urbanism - Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand dreptul
de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

SIT - Totalitatea  elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-0  perceptie unitara. Situl
subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

SUBZONA - Parte dintr-o zond, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi
regulament.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) - Suprafatd conventional de teren, omogen din punct de
vede functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

ZONA CENTRALA - Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dup& criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sau de influenta) si a infrastructurii tehnico-edilitare
precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructjilor.

ZONA CONSTRUIBILA - Teritoriul al localitdtii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisé
realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in
Regulamentul general de urbanism si in documentatjile de urbanism aprobate.

ZONA FUNCTIONALA - Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele
elemente privind modul de exercitare a acestora.

ZONA DE PROTECTIE - Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in colaborare cu
autoritatile locale in jurul unor monumete istorice (lucrari de arta monumentala, constructii cu valoare istorica
sau memoriald, a unor ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actjuni de protecie conservare si punere in
valoare a acestora.

Redactat, Verificat,
arh. Matei Barbu arh. Dumitru Barbu
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